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PREAMBULE

[ OFNILS O2YYdzyttS SEAalGlIYydS RQLALIIYyLFEO + SGS |
obsolete. En paralléle, la commune aengage RY | NOKS RQSf I 02NI GA2Y RQdzyS
Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP), approuvée le 3 décembre 2007, devenue Site
PatrimonialRemarquable (SPR) depuis ladioi juillet 2016.

/ 2dzNI Yy Hnwn €S {@2%0 RROdLB INBOA & A FY¥ A2 NIRR2W G & dzNJ
été modifié, ce quientrainela nécessité de révisda cartecommunale.

LacommuneR Q L & LJlai#lsylané® lalrévisiote sacarte communaledansla perspective de :
f  Tenircomptedu SPRapprouvéen 2020 dansle projet communalenfonctiondef QF RSj dzl G A 2y
entre les deux
1 Régledesincohérencespparuesdansla cartecommunaleen vigueur,
9 Traiterlaproblématique de rétentiorfonciére;
f Intégrerun projet communalambitieux: la création R Q dmbquartier en entrée Ouest,en
continuité du tissubati existantdu centre-bourg

1. Secteur « Le Sabot » destiné a accueillir le futur écoquartierd 61 spagnac

Leszonesconstructiblessont définiesavecun soucide modérationde la consommationdesespaces
naturels,agricoleset forestiers.

Justifications




SYNTHESE DU DIAGNOSTIC

LacommuneR QL & LJI 3y | ube dydandiierdrnérquable (attractivité résidentielle, activité

économique, tissu commercial) et différentes singularités(« surlargeur »de la vallée du Tarn,
YINFnOKIF3IS GNIRAGAZ2YYSEtOX ljdzh 2dzZ&AGAFASY G dzy RSO
rurale.

{A t O02YYdzyS O02YLIWiS RS y2YOoNBdzE KIYSIdzEx OS &2
lesréceptacles naturels deette dynamique.

[ QAVAONRLIGA2Y RIya S LINPBINIYYS RSa tSGAGS
centremontrent une capacitée la collectivitéatravailler sur cettedynamique.
Aprésavoirsouffertdef Q 2 6 delalré@iitiGh foncierequiy” (phspermisalacommunede connaitre
le développementuquelelle aurait pu prétendre,celleciat Q 2 LILJ2 dXravsfskldia3évisionde
sondocumentR QdzND I Y A & Y S SdesRéeshiStRIGiblE#s.2 & S NJ

Elleporte égalementunprojetR Q S O 2 |j &zl ONSI Qi 8sifliSillagedevantpermettre de diversifier
f Q2FFNB dzNbB I Ay So

+ Af

Q)¢

[ S RS@OSt2LIISYSyid RS fQdzNbBFyAalGA2yY Sad F2NISYSy
cependant permis de limiter le caractére diffus de f Q dzNJb | ¥ahsipbuil Autagt préserver

pleinement des terres agricolesriches. Sa révision achevée en 2020 offre quelgues nouvelles
opportunitésa lacollectivité.

Lecaracterecontraignantdu SPRraglobalementdansle sensde la préservationdesespacesaturels,
agricoles et forestiers. Une vigilance est néanmoins nécessaire pour que les aménagements futurs ne
détruisent pas les haies, maintiennent au maximum les espaces agricoles résideelteet les
habitatsdu papillon protégé appelé damier dedaccise.
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BILAN DE LA CARTE COMMUNALE

Potentiel en densification et extensions constructibles

de la Carte Communale existante

LacartecommunaleR Q L & LA&parouvé&R 2006,est compatibleavecles documentsopposables
et relatifs auxisquesnaturels suivant

- LePlande préventiondesNA & |j dzS a

ROQLY2YRFGA2Y
LePlande préventiondesrisques naturels &£boulements emouvements dderrain »

Cedgleuxrisquesquiimpactentparticulierementle centre-bourget Molines,conditionnentle zonage.

Double polarité 5 Hameaux
BourgR QL a Léit MiojinkesO
dontdents dont extensions dont dents d"f“
Zone . extensions de
nstructibl Potentiel creuses et de la tache creuses et la tache
constructile espacesibres urbaine espacetdibres T
660662m2 | 151443 m?2 74431 m?2 46561 m?2 2 558 m? 27893m2

Avec plus de 14 hectares getentiel total, la carte communale existante propose une offre a priori
adzZFFAAFYGS LI NI NFLILERNIG £ € QFGGNI OGA DA é®ntidn2 O £ S

fonciére qui pénalise de fait le développement de f Q dzND | yehk A ® Iii @ Gegrbuvdlles
populations.

I Q $ecdnstatqui a poussé da révisionde la cartecommunale.
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2. Potentiels constructibles de la carte communale par tissu bati

f
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Le Freycinel

Les Combettes
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RAPPORT AUX RISQUES ET SERVITUDES

Le développementde la communeR Q L & L& QN yda#ds & adre relativement contraignant
notammenten raison :

 Decaractéristiquesarchitecturaleset paysageéresjui ont conduita lamiseen placeR Q &ié
PatrimonialRemarquable

1 5 Q dagportaux risquesmportantlié a latopographie et lagéologie desieux.

Perspectives de développement offertes par le SPR

Leréglementspécifiguedu SPRestcomposéde trois zones dites « Unitésde patrimoine », dont deux
autorisent les nouvelles constructions.La carte communaledoit ainsi étre compatible avec ces
périmetres.

Leszonesréviséesdu SPRyui autorisentlesnouvellesconstructionsdonnent denouvellespossibilités
R QS E (i $14&aktecgnmunale.

1. Site Patrimonial Remarquable zoomé sur le secteur du bourg et de Molines.

Justifications




LeSPRR Q L & Ldefmiy3luriiésde patrimoine pour chacunedesquellesune réglementation
particuliered QI LILJsavgirdzS =

1 UP1L(ville intra-muroset noyauxvillageois):
¢2dziS AYGSNBSyGA2y adaNJ £ S o0 NIRSyREIH$E RNGK
O2y O2dzZNANJ £ &l YAAS Sy @I tSdNW» ¢2dzi LINR2Si{ a
ALISOATAILdzSa &QlF LI AljdzSy i LI2dzNJ G2dza G NF @I dzE @
autoriséessous réservelu respectde certainegégleset recommandations.
Souszone UPXlesriviéres) :
Toutes les constructions nouvelles sont interdites. Les constructions existantes peuvent étre
restauréesconformémentaux reglegénérales de laone UPL1.

f UP26 62 NRa BOdMblinds@y | O
¢2dziS AYOUSNBSyilAz2y adzaNJ £S oNdGA FyOASYy R2A0
O2yO2dz2NANJ £ al YAaS Sy @FfSdNW ¢2dzi LINR2SiH &
dans cette zone doivent respecter les regles spécifiquesadzone UP1. Les constructions
neuves sont autorisées sous réserve du respect de certaines regles et recommandations plus
a 2 dzLJt SzZonelfrRQ Sy

1 UP3(espacesaturels) :
¢2dziS AYOUSNBSyilAz2y adzNJ £S oNGA | yoOrtSlyit R2A0
O2yO2dzZNANJ £ &l YAaS Sy @FftSdNW ¢2dzi LINB2SiG a
constructions a usage agricole/artisanal/public sont autorisées, sous réserve du respect de
certainesregleset recommandations.
Souszone UP3a (couperverte entrelspagnac eiMolines):
Touteslesconstructionsnouvellessontinterdites.
Souszone UP3m 1 2 y S Ri€@daripgieérdaispagnac) :
UneaireR Q I Od& daSpirfgcarsinférieurea 20 unitéspeut étre réaliséesurla parcellesous
NBaSNBS RQdzy NI AGSYSyd LI e@alkr3aISNI S y2GF YYSy
lavue lesvéhicules depuis la RD907b.

Parprincipe,la cartecommunale exclutoute zoneconstructible de lazone UP3.

Tousles secteurspotentielsde développemenbfferts par le SPRsont localiséset analysésdansles
pagessuivantes.
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1. Laleche I Saveyrac

B N0 - i “ o1 | - 354&1-‘_‘: R ! 83
3629 s N/ po 795 ) 5 sos | s7 |\ Légende ‘
f ‘ { > { v,_§,l3'5 T Zone constructible CC
2979 S e \_ [ Potentiel du SPR
| {1 '\‘ Risques majeurs
— 3871 3570 815 \ [ PPRinondation
| 5 ' A Atlas des Zones Inondables (AZI)
L1 35;-‘,2‘ ot 2008
| ‘3567';3&69 \ 824 8
789 | 78 4 |
‘ . 2202 i 816 1002 W&
L3565 VA 3476 /* |
3566 % {e ‘783 3475 4000 o
‘ ‘ e |
| 858
| 857
854 g
2576
"""" 1
1- Laleche
Secteur situé en dehors des
zones de risques, sur les |
hauteurs R QL a LJ- BEbyfds (
pentes, terrassements
nécessaires.
Problématique RQI f A YS
en eau potable sur la partie
haute (au-dessus de 570m).
Nécessité RQA Y a U lud
surpresseur a la charge des
usagers,méme en dessousde
cette limite.
A f QSE (i N3 YA deSeur
boiséde pente, nonadapté.
10
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2- Saveyrac
Secteur situé en dehors des
zonages de risques, sur les
hauteursRQL & LJ- 3y I Oq

Fortes pentes, terrassements
importants aréaliser.

Alimentation en eau potable
possibleen-dessous d&70m.

Majeure partie boisée.

11
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2. Pontddspagnac

g \‘ 1082 GRUUT!
Légende
MA ! 1085 3143 1642 __g
\) o |__! Zone constructible CC .
\\ 1 | J ~ ‘ [_] Potentiel du SPR
1ho7 ] e .
\ b ] Périmétre du SPR
N L 108 1640 ) X
b | Risques majeurs
' \ [] PPR inondation
LEpio \‘ 10873141 i 1639 Atlas des Zones Inondables (AZI)
“ - PRES DU PONT ‘ e
‘ ,‘}\\ / 1638 1733
L At
‘% v R 1636 1734
/ 1637
- S
31, L ’ 1635
// = {
= /| 1608 ) 1757
7 ™ )
.
5 I
1609 1753 VASERRE
176
1607
176
1759
1606 s
2674
1766
1603 1605
s za0n 767

Discontinuité avec le bourg
OSyGdNB RQLaLJ 3
urbaine.

Partie Ouest couverte par le
IT2yFr3S RS Q! %

Parcelles boisées ayant fait
f Q2 0 RRdzydéfrichement
récent.

Exposition peu adaptée a un
développement de
f QdzND I YA &l GAZ2Y

12
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3. Hauts de Molines
)
Légende
% J__! Zone constructible CC
[Z_7] Potentiel du SPR
Risques majeurs
D PPR inondation /

PPR mouvement de terrain

2 r1

¢ Atlas des Zones Inondables (AZI)

710
17L&
3691 A S
y 3308 g
3692 Y 3310
690 2537 ¢
3693 N an
3694/
2539 i 3698
3696 | 7
i 3701
| 1 3700
I\ 2540 | | 36%
| | 2541 |
| 3231 '|\\~'J 3“ 702
| \‘5- =
| \\ £
—=—7T3351 37 N #3710
o ] P X
= £
1 == A )
6 §/ oL

1- Zoneinterstitielle

Secteur situé en dehors des
zonages de risques, sur les
hauteursde Molines.

Corridor écologique RQS a L
communes ¢ fréquentation
moyenne.

2- Empriseréduite auNord

20

Q4L OS TtAYAGS LRdzOIyG | OO0dzSAt t AN m f

Secteurjouxtantle zonagedu PPRR1(inconstructible).

A N

2dz ft QSE( S

13
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4. Molines

3793 3077 1407/ )
Y 1378 // - W
/, ] : :

Légende

1377 i_ I Zone constructible CC

[Z_7] Potentiel du SPR
1412 Périmetre du SPR

‘ Risques majeurs
[ PPR inondation Y
Atlas des Zones Inondables (AZI) :24
PPR mouvement de terrain \
L PR
== V/] B2

3062

1413
31

| [\ 4 / Rk P
Ilil;T' =L TN S s
= 7./ < <
—— N~ . By
| = S \\/\’ > .\35 '\/\//\ 3529 353
| 1461 R N 2.0 6/ -

<.
B e RN ¥
.'__4 147 | \ A\\\\\\\\\\\\\v\ '§\ N \//\ 1214
1497 = “7 {2 479r 2777\ 2 NN
| 1471 5 1 { 21277 NN L 1215
y L4751 1475 —— SAN /2557 2558

2928

1- Abords proches de
f QdzaAyS

Secteurs jouxtant f Q dzaeh
réservés pour son éventuelle
extension.

I £ QhdzSald O RN
contre), emprise importante
mais déconnectéedu hameau
historique ou des
développementsécents.

Nuisances liees au
fonctionnementdd Qdza Ay S @

14
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2- Contrebasdela RD

Potentiel important notamment
en partie Est (bas de la photo ci
contre). Connecté avec le
hameauhistorique.

Secteur largement impactée par
leszonages inondables
- PPRI

-AZI

Secteur accidentogéne en
contrebasde laRD.

3- OQOuest deMolines

Secteurde pentet  f Qdudz
hameau historique de Molines.
Aménagementnécessitantdes
terrassements importants.

wlk YLIS RQIFO0Osa
la RD.

Secteur identifié dans le PPR
mouvement de terrain type B2
(nouvelles constructions
autorisées a f QS E O Sledi
ERP).

4- Entre le hameau
historiqueS G Q dz3

Potentiel important a proximité §8%
immédiate du hameau &
historique.

Secteur préservé des zones a
risques (partie Ouest tres
|égérement impactée par le
zonage dWPPRI/AZI).

Nuisances liées au
fonctionnementdef QdzaA Ay S &

15
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5. Salanson

| 3907
. ‘ ]
. Légende
r_—J Zone constructible CC
| Potentiel du SPR
= Périmetre du SPR
J 2884 12882 3910
3489
3913
o N 3012
3911
A 3916
o785/ 3914
/2784 /
2783
s 2177
73" 2789 9 2176 :
B 3974 2175 S 2178
. e 218
2788 2181
75 N\ 2788
ik 2787~ »
2 - 2184 2182
3076
2183
2163
: 2270 | ! 2162 9
o 50 Y 100m2271 | -
IA‘ 2612 \ )
& — 2161

Hameau résidentiel au caractere
patrimonial & conserver /
valoriser.

16
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6. Montméjean

610

620 i |
s Gy
621 [
— 1 625 :
e | 626 | 627
‘
o7 ]
__Nyoie
1913 1016 ok

705

1696

1896

0 50 100m
1894 / 1891

Légende

i__! Zone constructible CC

[Z_7] Potentiel du SPR
Périmetre du SPR

@0
5
°

1764

660

Parcellesau Sud du hameau
inaccessible@errassesjardins).

PartieEst: demandeparticuliere
(projet habitation exploitant
agricole) validéelans la révision
du SPR. Situé en partie haute d
hameau Photoci-contre. '

17
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7. Lonjagnes

| 1443

[ 1884 | Légende ‘
1550 1882 1 ! 11 Zone constructible CC ) \ s
[Z_7] Potentiel du SPR
COMBE CROSE 1883 | | Périmetre du SPR
444
1881
|
|
/’/ |
o LASERRE 445
450
P - ‘
1904 ) |
} |
i |
e 446
By - 147
S P ’ e o |
< s " |
e J i
1907 T LA BARRO|
el N K ; )
II 2 :L_\
{90: —L 9 »
1906 \ A —
: 894
p 3922 N f »y
108 | . LE MARAZEIL
7 i / 3923 \ G s
\ 1921
0 50 188%% 1920 N
@ - ] 367 456
1913 | \ i

Petit hameauenclavé/ impasse.Nombreuses
réhabilitations.Pasde constructiongécentes.

Secteurdoisésfortes pentes,problématique
RQIFI O0SaaAoAtAlSS

18
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330
309 -
333 - Légende
334 ’ i__! Zone constructible CC
jh [Z_7] Potentiel du SPR 313
B =t Périmétre du SPR
o s11
. 196
|
373
494
495 286
306
287
288
336
335
290
296
284
337 o 283
0 50 100/ S 283
AR 5

| | %0

Petit hameau historique sans
constructions récentes.
Nombreuseséhabilitations.

t NBOof SYI Al dzS
enimpasse.

19
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9. Nozieres
ar 260
273 269 &
272 ; | ) 55 Lt_e_gende
/ NOZIERES, 265 11 Zone constructible CC
§ \ I::l Potentiel du SPR
P 3 Périmétre du SPR

266 e
A 344

2155

267

199

347

1739
348

342

253

341

340
274 275

276 7
1735 /

s

0 | 50 100m

Potentiel de développement |
important mais localisation tres
peuadaptée.

Secteur de pente enclavé entrg @
le hameau historique et la
RN106 (second plan photo ci-
contre), particulierement
passante.

Petit potentiel au Nord-Ouest
pouvant répondre a une
demande en lien avet QI O
économique (aire de loisirs Les
Cascades).

20
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10. Les Combettes

<
N\
\
Légende N 193
—_—— N
Il Zone constructible CC N
5 [Z_7] Potentiel du SPR "
220 / Périmétre du SPR X
196
218
203 \ 201
227
476
207
206
228
0 50 100m LES COMBETTES
]
384

Petit potentiel jouxtant unhameau agricole.
Batiments agricolesimportants au Sud du hameau. Nuisancespotentielles en lien avect QF OG A GA G S
agricole.

21
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Conséequences des principaux risques

Lesecteurdu centrebourgR Q L & Lék Iekgcte®@de Molinessontparticuliérementimpactéspar les
risquesk Q A y 2 yeRdsrisduésge mouvements deerrain.

Cesdocumentssonta prendre en compte parla carte communaleet réduisentde fait les possibilités
de construction:

- [ b LXFAYS FANRO2ES Rdz ¢l Ny Sad ISfyS I3 NRYRSE2 VLR ING

fort. Celaexplique une urbanisation« naturellement »développéeau Nord de la route
départementalect possédd Q I @ IRy [ {ERfle Mpermisla préservationdu pourtour du
centreancienR QL a LJ- 3 i SP&Eit lep&inidire.

- Ducotéde Molines,leshauteurssontconfrontéesa un risquefort de mouvementsde terrain,
OS ljdzA fAYAGS fQdNDBFYyA&AlLIGA2Y | dz b2NR® [ Sa
et rendent inconstructibles certaines parcelles au Sadalroute départementale, retirant
environl,5 hectaresle potentielconstructible.

TSP

N

* COTE DE MOLINES
RGUES /

ISTOS

—

Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN)
PPRN Chutes de pierres et de blocs - R1
PPRN Chutes de pierres et de blocs - B2

[ PPR inondation - Zone rouge

ol “/ PPR inondation - Zone bleue hachurée

PPR inondation - Zone bleue

TENOUN

H&MPAILLAC 700 m

2. Les zonages des Plan de Prévention des Risques Naturelss 6 appl i quant dudbourdeededleliodse ur

Se référer au documerit.3 Etat initial dé Q Sy @ A N,Daftig RiafiGey, Servitudes et Prescriptions
pour plus de détail.

22
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JUSTIFICATION DU ZONAGE

[ S GSNNRAG2ANB RS tF O2YYdzyS RQLALI IYIFO yQSaid LI a
Territoriale (SCoT), dont le réle principal est de définir une planification stratégique intercommunale,

b Q ROMSSSIMeSie ouR Q dayfeurbaine.

Cependantdansun soucide limitation de la consommationR QS & @IR Q8 NJi A T HelSdols,f A & G A -
plusieursparamétresdoivent étre prisen considérationpour définir le projet de développement.

1. Nombre dé6 habi panménage

LenombreR Q K | 6 paiménAgisgstde 2,26 (INSER017),cequi représenteun niveaumoyen,mais
supérieur aux donnéedépartementales (2,06 en Lozére en 2018). Le diagnostic territorial a permis
R Q S (iquéddimidationde lataille desménagebservéesur Ispagnaestmoinsmarquée quesur

le restedu département.Cephénoménepeutd Q S E L{farunie ditfabtivité plusimportante pour de
jeunesménageset par un vieillissemerde lapopulationglobalementmoinsimportant.

Scénario de desserrement des ménages
3,00

250 PR

N Ol EN Y e
1,50

1,00

0,50

0,00
1968 1975 1982 1990 1999 2007 2012 2017 2021 2031

Malgrétout, la pyramidedesagesestvieillissanteet ce niveaune sauraitétre inverséa moyenterme.

[ S a0SYINAR2 RS RS@OSt2LIISYSyli O2yaARSNBE BRBYO dzyS
KFEoAll ydakYSyl 3 SCette vdlle@ lagpatiiticéhgrents aveaMeab évolutions récentes
observées.
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2. Tendance démographigue départementale

5QFLINBa fSa LINRP2SOlA2ya RSY23INY LIKAIddzSa RS f QLb{ ¢
croissancannuellemoyennede 0,4%a0,8%entre 2007 et 2040,pour atteindre & cette échéanceplus

de 90 OOGhabitants ; cette croissance serait deux fois supérieure a celle connue entre 1999 et 2007.

LaNB O K S N#&dfe deRéplizgSainseraitt. £ Q 2 NApAéngfeneRS OS

3. Perspectives a moyen terme : 2032

La carte communalevise un objectif & 10 ans permettant de mettre en avant des secteursde
développementamoyenterme.

4. Projet communal

Af QS Coindnriufia®f Q S @ 2déndagrapRigtiesurlapériodeINSER007-2017estde +0,6% Suite
au redéploiement de zones constructibles, de nouvehd¥P2 2 S ia a2y d | GGSyRdza I 7
nouvellepopulationet de maintenir desménages déja présents.

Dans une logique ambitieuse, et afin de profiter de f QI G G Nde @ (edmghaing, & scénario
RQS @2 dzii A 20y6% Sufapéridla2B13-2022et a+0,8%sur la période20222032.

9y I LILJX AljdzZ- yiG dzyS LINRPINBEAaAA2Y RSY23INF LIKAIdzS RS &
890habitantsen2017,0n obtient une populationde 917 habitantsen 2022et 993 habitantsen 2032.
Ledifférentiel entre 2022et 2032 estdonc de+76 habitants.

Cettedynamique ambitieuse est justifiée par
- Lesdemandesactuellemenmombreuseenmatieredeterrainsconstructiblesjui ne trouvent
pasde réponseR I ya f Q2FFNB SEA&lGlIYyGS
- [ QA y a Qaiklepiogramyme PetitesVillesde Demain qui drainede nouveaux
investissements
- [ QS bang&ntreencours quivisea dynamisedspagnac
- LeprojetR Q degquartierporté parlacollectivitésurenviron1,3haenentrée Ouestdu bourg,
alorsmémeque a0 2 Y Y dzy' S jugoeiadhas ddbncier

% LY Secteur A : Espaces partagés
- Secteur B : Jardins partagés
SecteulC: Logementsociauxet
communaux

Secteur D : Parcelles en
accessior8)

[ QF 008 & | dzii2Y?2
RD (acces a la parcelle exista
et des cheminementsdoux en
AYGSNARSdzZNI RQnf
aucentrebourg.

[ QF YSy I Fifay Sefdra
compte des secteurs ou le
Damier de la succise a été

Extrait du document do®t sedteurdes Rlotd 6urba0nblsgre\1/?'ion du

(écoquartier)
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Année Population ScénaricR QS @2 t dzi

2017 (insee)

2018 895

2019 901 +0.6 %
2020 906

2021 912

2022 917

2023 924

2024 932

2025 939

2026 947

2027 954

2028 962 i
2029 970

2030 977

2031 985

2032 993

Comptetenu du phénoménede desserrementdes ménagesune projection de 2,13 habitantspar
logementat Q K 2 2031 &ppayaitcohérenteaveclesévolutionsrécentesobservéegcontre2,26hab.
/ log actuellement).

Lenombrede logementsa créera effet démographiqueestdonc de76/2,13=36 logements.

Enplusdeslogementsa effet démographiquele besoinenlogementsdoit tenir compteégalementde
LI NI Y8 GNBa LISNX)SG G mertiia savoir ldindribiie\d&ldgBmentsSnédedddirgs pour
guele niveaude populationde 2021 soimaintenu en2031.

Laproductionde logements assureestdéduite:

f Durenouvellementdu parc: difficile & estimerent QI 0 8e3¢dIISt yaScBndptabilisé
pour ne paencourager l@2y a2 vYYlF A2y RQS&aLl OSo

1 Delaprogressiondeslogementsvacants(ou desrésidencessecondairesh compenser Elle
y Q $asdomptabilisée pour ne pas encouragaconsommatiorR QS a LI OS @

1 Dudesserrementlesménages de 2,21 (hypothése2022)a 2,13 (hypothése2032)habitants
par logement.
917hab/ 2,21hab/log=415log (résidencegprincipalesen2022.Pertede 0,08hab/log=415
x 0,08=33 hab
Nombrede lognécessairepour compenser 33/2,13=16logements

Le différenciel de logements & produire sur la période 22022 est de 13 logements. 7 ont été
effectivement produits il y en adonc6 a produireen compensation



Au total, le nombre de logementsa produire ou réinvestir pour atteindre la population de 993
habitantsen 2032estdoncde 6 + 36 +16 =58 logements.

5. Déclinaison du potentiel constructible

51. L men v nt

LacommuneR Q L & Ldbnabie B,Bode logementsvacantsen 2017 (soit 77 logements) Cenombre
est enhausse depuis le débdes annéef000.

[ Q2 0 2 S QUBZeF:R QR iAtheNGartdedde R A Y A Y dzBdit ldpOudeghtagede vacance.
Il faut doncréinvestir7 logementspour atteindre 70 logementgsacantsen 2032.

Nousconsidérondci que 100%desréhabilitationsconcernentdesrésidencegrincipales afin de ne
pasencourager l@onsommatiorR Q S a LJlailesrs. LI NJ

5.2. Transformations [/ changements de destination

Lepotentiel en matiére de transformations/changementde destinationest égalementimportant et
f Q2 ot2 SIOU waRR Rsiix® ¥4 logements.



Carte communale d@pagnac

5.3. Dents creuses et espaces libres

Lesdentscreuseset espacedibresat QA y {d&laAciedrbaine représententun potentiel de 37
logements pour une superficie totale de3,66 ha.

Comptetenu R Q gihénomenede rétention massif,observéa t Q S OdérBniunafesur la derniére
décennie, urratio de 66% (2/3) de rétentionfonciéreestappliqué.

Ainsile potentielretenut. £ QA y faShNkbSineAlD B 682 098,
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